AUBEL Schéma d'affaclation

LIVRE 2. SCHEMA D'AFFECTATION

TITRE 1. PREAMBULE
Cadre juridigue

L'article 188/4 du C.W.A.T.U.P. (Arrété de I'Exécutif Régional Wallon du 5 avril 1990)
détermine le contenu du dossier de schéma de structure. Les précisions suivantes sont
donnees pour la partie schéma de structure : options

" 2% Un document intitulé "Schéma de structure : options" comprenant :

a) un expose des objectifs d'aménagement et d'urbanisme selon les priorités
deégagees;

b) un plan daffectation par zones plus précises que celles établies par le plan
de secteur;
ce plan est établi & I'échefle du 1/10.000e ou & une échelle supérieure avec
f'accord du fonctionnaire deélégué et est dressée sur base des zones de-
crites a f'annexe n° 45 du Code wallon, il contient, en outre, la représenta-
tion cartographique des mesures d'amenagement ainsi que l'implantation
des équiperments et infrastructures résultant de 'exposé des motifs".

Pour des raisons de lisibilité des documents cartographigues, le schéma d'affec-
tation se subdivise en deux documents cartographiques : I'un comporte une précision du
plan de secteur et s'intitule schéma d'affectation (n° 21A) et l'autre comporte toutes les
mesures d'amenagement du territoire; il porte le n° 22.

Utilité de I'outil

Le zonage du plan de secteur n'a pas toujours tenu compte des contraintes, des
realités et des potentialités locales. L'inventaire communal permet une telle prise en
compte de la réalité locale et donne l'occasion d'amener des précisions.

La précision du zonage du plan de secteur, tant pour le tracé des zones que pour
les prescriptions, se base sur le principe de bon aménagement des ligux.

La recherche du bon aménagement des lieux dans le choix des objectiis s'est
faite en fonction de la politiqgue communale et notamment celle de I'aménagement du ter-
ritoire et de l'urbanisme.
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le schema d'affectation est I'outil qui aidera & la décision pour les autorités com-
munales. Ce sera a 'avenir 'outil de référence pour délivrer tout permis de batir et/ou de
lotir. Lorsqu'une zone n'est pas couverte par le réglement communal d'urbanisme, il faut
absolument se référer au schéma de structure.

Méthode de travail

L'article 188/4 2° b indique clairement qu'il s'agit de zones plus précises que
celles établies par le plan de secteur. Cette précision peut se comprendre de plusieurs
fagons :

- affiner le territoire en fonction d'une meilleure connaissance du terrain comme par
exemple individualiser toutes les zones communautaires. D'aprés I'article 170 du
C.W.AT.U.P., la zone d'habitat accueille |a résidence et peut également accueillir des
commerces, des P.M.E., des espaces verts, des batiments et/ou des espaces socio-cul-
turels, des batiments communautaires ou sportifs. Le schéma d'affectation peut donc ai-
sement affiner les zones d'habitat;

- preciser la zone d'habitat du centre d'Aubel de celle de la périphérie. |l s'agit en
fait dune zone d'habitat colorée de la méme fagon au niveau du plan de secteur mais
dont les fonctions sont différentes. En effet, la zone centrale a une autre attractivité que
la zone périphérique;.

- indiquer hors zone d'habitat et notamment dans 'espace rural et forestier, tous les
batiments isolés. Le plan de secteur en effet ne reprend pas les batiments isolés qui
emaillent 'espace rural avec leurs cours et jardins;

- privilégier au sein de 'habitat rural des zones d'habitat a caractére rural et des
zones d'habitat a caractére rural avec espaces verts. Celles-ci sant définies d'une ma-
niére précise a la légende du plan de secteur, mais il n'y a pas de contradiction & préci-
ser au sein de I'habitat de telles zones;

- individualiser les zones d'espaces verts et les indiquer avec la teinte de fond ca-
racteristique des zones d'espaces verts;

- definir 'affectation spécifique des zones artisanales ou de moyennes et petites
entreprises, ainsi que des zones de services au sein des différentes zanes.

Les prescriptions du schéma d'affectation peuvent comporter en outre des indica-
tions supplémentaires. Grace a cet outil du schéma d'affectation, la commune peut ap-
porter des precisions au sein des différentes zones en vue "du bon aménagement des
lieux", & preuve :

- de renforcer la spécificité des zones rurales;
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- de programmer la mise en valeur des zones d'habitat dans le temps et dans I'es-
pace. Cet outil permet |'utifisation rationnelle et cohérente des espaces non encore batis;

- d'indiquer des zones tampons et non aedificandi qui jouent un role important dans
le paysage environnant, soit que ces zones cotoient un cours d'eau, un lotissement, soit
que ces zones se trouvent dans un site assez typique, voire exceptionnel au point de
vue paysager.

Les critéres ayant guidé a ces précisions du plan de secteur, sont plus som-
maires. Suite aux réalités mises en évidence dans l'inventaire (cartes et commentaires)
il est tout & fait logique que 'on affine mieux les zones du plan de secteur au niveau de
la commune d'Aubel.

On a tenu compte lors de cet inventaire notamment du relief, des caractéristiques
des bassins versants, de celles du sol et du sous-sol, de la délimitation des bassins oro-
hydrographigues, de l'indication précise des points de vue importants et des paysages
typiques a préserver, des problémes d'égouttage des eaux, des localisations des zones
résidentielles, des zones d'habitat et d'habitat rural, de 1a localisation précise des fermes,
ainsi que des commerces, de l'artisanat et des P.M.E., de ia répartition au sein de I'entité
aubeloise des différents équipements.

‘Légende du schéma d'affectation (n° 21A)

La legende du schéma d'affectation a comme base celle du plan de secteur, mais
definit, comme annoncé ci-dessus, des zones plus précises.

Conformément a 'article 188/4 du C.W.A.T.U.P., la carte établie et intitulée sché-
ma d'affectation répond & I'ordre formulé 2°b et apporte toutes les précisions utiles. Ceci
correspond en fait & des prescriptions. Celies-ci concernent chaque fois un domaine par-

ticulier qu'eiles finalisent pour I'avenir. Elles sont représentées sous le numéro 21A de la
carte du schéma de structure.

Chaque zone ainsi délimitée sera définie en fonction du prescrit réglementaire du
plan de secteur et sera accompagnée de recommandations.

Ces recommandations sont établies en tenant compte des obijectifs qui sous-ten-
dent les prescriptions, ainsi que les aménagements qu'il faudrait y favoriser. Pour une
meilleure lisibilité, les mesures d'aménagement figurent sur 1a carte n° 22, mais elles
sont signalées au présent chapitre. De plus, la carte n° 21B reprend exclusivement les
modifications qu'il serait souhaitable de réaliser suite a la définition des options, des di-
rectives et des moyens du schéma de structure et fait I'objet de I'annexe 1 qui ne fait pas
partie intégrante du schéma de structure.
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Avis

Le schéma d'affectation est établi & partir du zonage du plan de secteur qu'il pré-
cise. La carte demeure un moyen d'expression privilégié en matiére d'aménagement du
territoire et indigue des informations localisées sur le territoire.

Comme le schéma de structure est destiné a étre utilisé pour I'examen des dos-
siers, il faut tenir compie de la lisibilité des documents. A cet effet, vu la diversité et la
complexité des zones du plan de secteur, le schéma d'affectation (carte n® 21A) précise
les zones comme par exemple :

- une zone d'habitat a4 inscrire en une zone d'habitat & caractére rural;

- des batiments publics non inscrits en zone d'équipements cornmunautaires, tels ecole,
administration communale, poste, ...;

- des zones de récréation, ...

Le schéma d'affectation permet & l'issue de linventaire de dégager une ou des
priorités. Pour Aubel, une priorité se dégage : maintenir les espaces ruraux et les gérer.
Des objectifs viennent épauler cette priorité. Au travers du plan de secteur, qui a valeur

légale, la C.C.A.T., le Collége et le Conseil communal optent pour ses options fondamen-

tales. La situation existante de fait et de droit permet également d'arriver a définir des
axes de développement. Ceux-ci recouvrent un concept plus vaste que celui d'axe
d'aménagement.

Quant aux mesures d'amenagement, elles font 'objet d'une carte distincte (n° 22)
permettant de cibler les principales actions & entreprendre et les principaux moyens d'ac-
tion & mettre en ceuvre. Ceci correspond au souhait du législateur : "le schéma de struc-
ture est destiné a étre utilisé couramment pour l'examen des dossiers, aussi bien au ni-
veau communal qu'au niveau de |'administration. Il faut en tenir compte dans la présen-
tation concréte des documenis”.
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TITRE 2. DESCRIPTION DES ZONES

Le présent chapitre précise et décrit successivement les différentes zones inscrites au
plan de secteur. Il sera suivi d'un chapitre précisant les prescriptions & appliquer en fonc-
tion du C.W.A.T.U.P. ainsi que d'un chapitre expliquant les modifications potentielles du
plan de secteur.

Chapitre 1 Zones d'habitat

Section 1 Introduction

Ce chapitre a pour but d'llustrer et de démontrer que le tracé des différentes
zones du schéma d'affectation trouve son origine dans la deéfinition des critéres de bon
ameénagement des lieux et se réferre également aux options du schéma de structure.

La description se fera du centre vers la périphérie et dans le méme ordre que ce-
-lui de la légende du schéma d'affectation décrite ci-dessus.

Section 2 Aubel centre

Le but recherché est que la commune d'Aubel affirme sa centralité. Aubel-centre
peut encore se densifier vu gu'on y trouve encore des places a batir, & proximité de 'axe
des places et de la rue de la Station, tout I'équipement communautaire public, une infras-
tructure adaptée aux besocins Iocaux et des commerces.

Le centre doit &tre le moteur réel de l'entité. Sur un territoire peu étendu, son
épine dorsale sont les places Albert ler, Nicolai, et A. Ernst, qui se prolongent en direc-
tion de l'ancienne gare par la rue de la Station et la rue Haes. La zone centrale posséde
un point fort : le monument aux morts et un vaste espace public au sein des places Nico-
lai et Albert ler devant faire I'objet d'une rénovation a court terme. Les rues de la Station
et de Battice (partim) ainsi que les trois places sont a affirmer comme lieu commercial au
rez-de-chaussée et lieu résidentiel & ['étage.

Pour pouvoir étoffer le coeur actif d'Aubel, la commune doit mener quatre me-
sures d'aménagement, I'une une opération de site d'activités économiques désaffecté
(S.A.E.D.) sur l'ancien site de la gare et l'autre une opération de rénovation urbaine de
I'espace public et |a troisiéme axée sur la construction de logements groupes sur la zone
de la Driesch, la quatriéme sur les mises en ceuvre d'une revitalisation du centre urbain.
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Ces quatre opérations conjuguées offriraient fa possibilité de renforcer 1a densité de Fha-
bitat d'Aubel-centre et de permettre aux non-favorisés, au troisiéme age et aux jeunes
menages de disposer et de profiter de 'équipement.

Vu la |égistation en matiére de rénovation urbaine (- affectation de 30% minimum
- de logements construits ou rénoveés - aux logements sociaux) et l'intérét général li¢ a
une rénovation, une opération de rénovation urbaine devrait &tre menée a court terme en
y incluant le centre (bati et espaces publics), la mise ne valeur de la zone d'extension
d'habitat de la Driesch ainsi que la rénovation du site d'activités économiques désaffecté
de la gare.

Toutefois, Aubel doit garder sa spécificité double, de centre et de noyau habité a
caractere urbanisé dense. Le schéma d'affectation privilégie au centre du village le grou-
pement. Le village s'organise autour de trois places successives; les maisons se resser-
rent autour de chaque place. Le centre rassemble les principales fonctions administra-
tives et commerciales.

Le R.C.U. porte sur les parties centrales de la zone d'habitat d'Aubel centre, celle
des rues Neuve et de la Bel (cfr. R.C.U. pp. 28 & 33), ainsi que sur la zone est d'équipe-
ments communautaires et de services publics (cfr. R.C.U. pp 45 a 49).

Le site d'activites economiques désaffecté de la gare (non propriété de la com-

-mune) devrait faire I'objet d'une rénovation qui devrait s'intégrer au sein de la zone de

type “centre villageois d'Aubel" avec de I'habitat et du commerce. Il faut marquer I'entrée
du cenire d'Aubel en venant des rues Haes, St-Antoine ou de la Kan et y développer
eégalement Ia fonction résidentielle dont le centre a besoin.

L'ancienne gare ayant été démolie, cet espace est a rénover en y construisant
des volumes nouveaux et a fonction diversifiée. Des batiments privés sis & proximité im-
médiate devraient étre également rénoveés.

Le quartier de l'ancienne gare doit étre revalorisé tant au point de vue commercial
que résidentiel. Actuellement, c'est un pdle de passage et non un pole de vie convivial.
Il faudrait mener a court terme une opération d'amélioration de l'ensemble de I'espace
public en intégrant les besains des commergants, des résidents, des transports en com-
mun (T.E.C.}, et des clients des différents commerces. Le site de 'ancienne gare doit
s'affirmer comme un des lieux d'entrée dans le centre villageois. Dés lors, il convient de
mener une opération mixte de rénovation urbaine et de site économique désaffecté.

L'ancienne ligne S.N.C.B. est a inscrire en zone d'espace vert. |l faut absolument
mener une politique de préservation de ce couloir vert traversant la commune du nord au
sud.
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La zone de loisirs de récréation, sise a I'est du centre devrait recevoir un amena-
gement spécifique afin que les usagers découvrent le passage d'un lieu privilégié, les
places Ernst et Nicolai, vers cette zone de loisirs.

Aux sorties du centre d'Aubel, en direction de Battice, de Val Dieu ou ¢' Hagel-
stein, les deux zones concernées doivent absolument garder leur fonction de transition et
étre un lieu privilégié d'habitat vu leur accessibilité aisée et leur situation proche du
centre. Au point de vue architectural, des batiments anciens sont dignes d'intérét et
d'autres plus récents doivent étre maintenus notamment par un respect de la facade &
rythme vertical. |l faudrait méme encourager les rénovations. Actuellement, cette zone
possede des activités commerciales intégrées au sein du batiment résidentiel. |l faut
continuer & mettre en valeur et de la méme facon (jointif et mi-jointif) l'implantation de
nouveaux volumes.

Section 3. Les zones périphériques du centre d'Aubel

Autour du noyau-central de type villageois d'Aubel, se sont développées des
zones de lotissements d'aspect et d'étendue divers. Le plan de secteur fait une distinc-
tion entre I'habitat dense et 'habitat & caractére rural des rues et des lisux-dits : La Bel,
Chéateau Magis, Hagelstein, ia Schaens, Neer Aubel, Val Dieu, Gorhez, Tergreet, Betel,
Messitert, St Antoine, Kierberg, Merckhof ainsi que Graedt et Knuppelstock; cette distinc-
tion doit aller jusqu'a la distinction d'une zone d'habitat rural avec espaces vers. Il n'a fait
aucune distinction entre I'habitat & caractére social des rues St Hubert, Messitert, Hostert
et Philippe Piron et 'habitat dense du centre. Il en est de méme entre I'habitat a carac-
tere rural avec espaces verts des rues Bocages et de Messitert et I'habitat dense du
centre villageois.

Le R.C.U. définit une aire des viltas localisée sur une partie des zones d'habitat et
d'habitat & caractére rural, ainsi que sur la zone d'extension d'habitat a caractére rural
nord (cfr. R.C.U. pp 40 3 44),

La distinction entre ces différents types d'habitat est d'ailleurs prévue au
CWATU.P. (art. 171).

A Zone d'habitat & caractére rural avec espaces verts des rues et des
lieux-dits de la Bel, ou Chateau Magis, d'Hagelstein, de la Schaens, de
Neer Aubel, de Val Dieu, de Gorhez, de Tergreet, de Betel, de
Messitert, de St-Antoine, de Kierberg, de Merchkof ainsi que de Ia
Graedt et de Knuppelstock.
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Le schéma d'affectation prévoit que ces zones qui se situent au nord et a l'ouest,
au sud et & I'est du centre villageois, sont 4 continuer & mettre en valeur de {a méme fa-
con.

Les nouvelles implantations doivent absolument s'inspirer de I'implantation des
batiments avoisinants (principalement de type pavillonnaire) et entourés d'une végetation
composée d'arbustes et de futaies principalement feuillues.

Des arbres a essence caduque doivent étre plantés notamment dans ies zones
suivantes :

- Hagelstein, Chateau Magis, Schaens, Neer-Aubel, Val Dieu, Gorhez, Kierberg, Merc-
khof, Graedt et Knuppelstock;

- Tergreet, Betel, Messitert et St-Antoine.

La gestion de ces espaces est 4 maintenir en caractére d'habitat rural avec es-
paces verts (densité faible des maisons par hectare) vu les caractéristiques topographi-
ques {Hagelstein, Chateau Magis, Schaens, Neer-Aubel, Gorhez, Graedt et Knuppel-
stock), de bordure du noyau central (Val Dieu, Tergreet, Betel, Messitert, St-Antoine,
Kierberg et Merchkof).

Le nouveau quartier sis directement au sud des logements sociaux de la rue St-
Hubert devrait se développer selon le modéle d'habitat rural aux espaces verts. La densi-
té du couvert végétal doit étre semblable & celle de Gorhez ou de Messitert. Le nouveau
quartier fera I'objet d'une étude particuliére d'intégration des futurs volumes a la topogra-
phie marquée et des déplacements avec les quartiers avoisinants.

B, Zones d’habitat de type social avec espaces verts {rues St-Hubert,
Messitert, Hostert et Ph. Piron)

Les deux ensembles d'habitat de type social avec espaces verts ont un caractére
trés spécifique au sein d'Aubel : habitations construites selon un méme modéle.

L.a zone d'habitat a caractere social des rues Messitert - Hostert s'inscrit dans une zone
d'habitat au plan de secteur. Celle de la rue St Hubert recouvre une zone d'habitat a ca-
ractére rural et une zone d'extension d'habitat & caractére rural.

i faut garder & ces deux ensembles de logements leur typologie particuliére tout en cons-
tituant des sections sociales diversifiees :

- des densités d'occupation faibles;
- des volumes accolés, jumeles ou isolés, composés de 2 4 3 travées verticales;
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- un jardinet devant fe pas de porte enherbe ou garni d'arbustes et en contiguité directe
avec le trottoir;

- un jardin a f'arriére trés soigné et a dominante de pelouses st d'arbres;

- des trottoirs amenages;

- le réseau des voiries devant étre aménagé en vue de le rendre plus sécure.

La zone de récréation de la rue St-Hubert a été individualisée au sein de 'habitat,
ce qui ne figure pas au plan de secteur. C'est une plaine de jeux.

Section 4 St Jean-Sart et la Clouse

A. Zone d'habitat & caractére rural de St-Jean Sart et de la Clouse

St Jean-Sart et la Clouse se rattachent au type d'affectation ; zone d'habitat & ca-
ractére rural. Les maisons sont souvent d'anciennes fermes ou des fermes environnées
d'un espace "vert" composeé de jardins et de prairies. Seul le hameau de St-Jean-Sart ou
de la Clouse est a reprendre en zone d'intérét culturel, historique et esthétique (ZICHE)
(voir rubrique ci-dessus 1.2.72.C3.51).

L'application du réglement sur les batisses en site rural doit se faire pour le coeur
de St-Jean-Sart (vu Exécutif Régional Wallon du 23.12.87) et devra se faire pour la
Clouse.

Il'y a lieu de privilegier et de maintenir des points de vue sur Creft et Donsart et la
dépression de la Bel, tels le long des chemins de Lammerschot, de St-Jean-Sart, de la
Graedt ou de Knuppelstock. Le linéaire de la riviére, aux qualités paysagéres certaines,
doit continuer & étre mis en valeur grace au respect de la zone non aedificandi au sein
d'une zone inscrite au plan de secteur comme zone d'habitat & caractére rural potentiglle-
ment batissable. Cette zone non aedificandi longe la Bel vu qu'elle présente un grand in-
terét biclogique.

Le R.C.U. porie pour St Jean-Sart sur 'application de l'aire aux caractéristiques du
Pays de Herve (cfr R.C.U. pp. 34 & 39) et pour ia Clouse sur les prescriptions définies a
I'aire d'habitat rural {cfr R.C.U. pp. 21 a4 27).

B. Zone d’habitat 4 caractére rural sis au sein d'une zone sensible

Le sud de St-Jean-Sart au lieu-dit le Calvaire est typique vu sa topographie mar-
guée. Plusieurs batiments compasent ce hameau se trouvant en bordure méridionale de
la Bel. Cet espace doit étre repris comme zone potentiellement batissable au sein d'un
espace présentant un réel intérét paysager. |l devra faire 'objet, en cas de construction,
d'une étude bien argumentée d'incidence d'intégration du volume au paysage.
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Chapitre 2 Les zones d'extension d'habitat a caractére rural
Section 1 En général

Les zones d'extension d'habitat a caractére rural se situent exclusivement a |'ouest
et en peripherie immédiate du village-centre. Suivant leur localisation (Schaens - Neer-
Aubel, Val Dieu - Gorhez et Driesch), le schéma d'affectation prévoit que la mise en va-
leur des zones d'exiension d'habitat & caractére rural doit absolument s'inspirer des den-
sités rencontrées aux alentours immeédiats ou du site trés particulier sur lequel les vo-
lumes vont se construire.

La zone d'extension d'habitat & caractére rural s'étend sur trois aires nettement
distinctes :

- la Driesch. Le R.C.U. la reprend en aire d'habitat rural (cfr. R.C.U. pp. 21 4 27);

- Gorhez - Val Dieu. Le R.C.U. les reprend en aire d'habitat rural (cfr. R.C.U. pp. 21 &
27);

- Schaens - Neer-Aubel. Le R.C.U. les reprend en aire de villas {cfr. R.C.U. pp. 40 &
44).

La mise en ceuvre de ces zones doit re conforme & ce qui est prévu pour chaque
zong, c'est-a-dire une densité élevée de maisons ou une densité faible sise au sein d'une
futaie feuillue suivant les endroits (cfr. ci-dessous L2.73.C2).

Ces trois zones d'exiension couvrent des zones trés sensibles au point de vue
paysager : :

- deux marquent I'entrée d'Aubel en venant de Val Dieu et jouxtent d'une part les rues
de Val Dieu et de Gorhez et d'autre part la Schaens et Neer-Aubel;

- Tlautre, la Driesch présente une topographie particuliére, une téte de vallée. |l faudra
veiller a préserver des points de vue privilégiés sur le versant d'adret du Bois de Loe -

Hagelstein.
Section 2 Prascriptions particuliéres
A La Driesch

La zone d'extension d'habitat de type dense en bordure de I'aire centrale est loca-
lisée entre les rues de Messitert, Bocages St Hubert, Gorhez et les places Ernst - Nicolai.
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Le mode d'implantation des maisons est celui d'habitations groupées par petits en
sembles séparés par des zones de jardins et des espaces verts publics.

La mitoyenneté est souhaitée, de méme que la création de venelles typiques dans ce
quartier. |l faudra veiller a respecter le caractére dense de [a partie jouxtant directement
le noyau ancien. (Cir. L2.T3.C1.83.A et L2.T2.C1.83A).

/(.-;5/; %.M

B. Val Dieu - Gorhez

L.e schéma d'affectation prévoit pour la zone d'extension d'habitat & caractére rural
et & densité moyenne que les nouvelles implantations doivent absolument s'inspirer de
I'implantation des batiments traditionnels du centre d'Aubel (cfr. L2.T3.C1.53.A et
[.2.T2.C1.53.A). L'habitat groupé est souhaité, de méme que la création de venelles typi-
gues dans ce guartier. L'architecte doit s'inspirer de Ia typologie traditionnelle rencontrée
et se conformer aux prescriptions du réglement en site rural du plateau de Herve.

Cette zone d'extension s'etend sur une zone particuliere vu gu'elle est entourée de
trois coOtés a la fois par des zones d'habitat récent et la zone d'habitat dense du centre
d'Aubel.

Le schéma d'affectation précise que les nouvelles batisses doivent étre implan-
tées, avec une densité identique & celle de la place Albert ou de la place Nicolai; les par-
celles encloses de haies et plantées d'arbres.

C. La Schaens - Neer-Aubel

La zone d'extension d'habitat a caractére villageois et avec espaces verts con-
cerne exclusivement la partie Schaens - Neer-Aubel. Les prescriptions pour la mise en
valeur de cette zone d'extension sont identiques & celles émises pour Chateau Magis,
Hageilstein, Tergreet, ... {cfr. ci-dessus L2.T2.C1.83.A).

Le schéma d'affectation prévoit un type d'habitat semblable a celui d'Hagelstein,
de Tergreet, tout en privilégiant des points de vue en direction du sud vers Himmerich et
vers le sud est, Aubel-centre.

Vu la situation de cette zone d'extension, relativement proche du noyau principal
d'Aubel, I'espace-rue et I'implantation des batiments feront I'objet d'un parti d'aménage-
ment identique a celui déja adopté.
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AUBEL Schema d'affectation

Chapitre 3A  Zones d'Intérét Culturel Historique et/ou Esthétique (ZICHE)

Le présent schéma d'affectation inscrit en ZICHE {(cfr. ci-dessus L2.T73.C3.81.)
une zone : le hameau de St-Jean-Sart, c'est-a-dire I'entiéreté de la partie ancienne, rete-
nue comme zone d'habitat & caractére rural du Pays de Herve.

Le schema d'affectation relatif aux propositions de modification du plan de secteur
(n® 21B) inscrira en ZICHE :

1. le centre villageocis d'Aubel axé sur les trois piaces et la rue de la Station:
2. la Clouse.

Ces trois ensembles répondent aux critéres sur les batisses en site rural
(R.G.B.S.R.) du CW.AT.U.P. Le schéma d'affectation retient cette typologie. La régle-
mentation du R.G.B.S.R. est d'application au sein du R.C.U. (pp 34 et suivanies, aires
aux caractéristiques du Pays de Herve), la zone St-Jean-Sart et prochainement celle de
la Clouse.

Chapitre 3B Ordre de priorités pour toutes les zones a batir

Le schéma d'affectation prévoit la programmation dans le temps de toutes les
zones d'extension d'habitat (cfr. ci-dessous L2.T3.C3.82). L'ordre de priorité devra &tre
respecta tel qu'il figure au tableau ci-dessous.

L'aménagement différé ou non dans le temps sera particulierement d'application
pour le secteur public. Les zones d'extension devraient étre mises en ceuvre comme pré-
cisé ci-dessous :

1 2 3
COURT TERME MOYEN TERME LONG TERME
La Driesch Gorhez - Val Dieu Schaens - Neer-Aubei
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AUBEL 7 Schéma d'affectation

Chapitre 4 Zones d'artisanat, ou de moyennes et petites entreprises
et de service

Le schema d'affectation prend en compte les deux zones de P.M.E. inscrites au
plan de secteur et a sa modification ultérieure. Les deux zones se situent :

- au sud, de part et d'autre de I'entrée du village en venant de Battice;
- au nord, de part et d'autre de la sortie du village a la rue de Merckhof.

Au sein de la zone sud de PME (rue de Battice), se trouvent des zones de service
doment autorisées, ainsi que de I'habitat. Celui-ci est a traiter selon la rubrique "habitat"
inscrit au sein de la zone rurale. Les zones de service peuvent continuer a se developper
et sont & encourager au sein de cette zone.

La grande distribution commerciale n'est autorisée sur aucune des deux zones.
Des extensions aux batiments actuels peuvent étre envisagée mais elles doivent respec-
ter les caractéristiques de I'environnement immédiat bati et non bati. Toute extension se
fera a proximité des batiments existants afin de maintenir ou de créer une surface maxi-
male d'espaces veris.

Le R.C.U. porte sur les deux zones artisanales, ou de moyennes et petites entre-
prises, ainsi que la zone de service (cfr. R.C.U. pp. 45 & 49).

Chapitre 5 Zones communautaires

Les zones d'équipements communautaires prévues ou non au plan de secteur
pourront accueillir soit I'extension des activités occupant le site, soit un développement
depassant l'intérét du voisinage. En cas d'extension, le batiment a construire s'intégrera
dans une zone d'espaces verts comprenant des arbres a hautes tiges, a l'image du bati
actuellement existant et dans le respect du site.

Les zones d'équipements communautaires (voir ci-dessus L2.T3.C5.SA 3
L2.T3.C5.SF) sont toutes précisées. Au plan de secteur, peu de zones a usage commu-
nautaire étaient répertoriées tant au niveau administratif que scolaire.

Le schéma d'affectation prévoit la mise en valeur de ces zones existantes et auto-
risées en zone agricole en fonction du voisinage immédiat et de fespace public sis & pro-
ximité (voir tabieau des aires communautaires p. 31a).

La rénovation de certaines zones d'équipements communautaires sera étudiée
dans les mesures d'aménagement.

Le R.C.U. spécifie 'application du réglement pour la zone d'équipements commu-
nautaire (cfr R.C.U. pp. 45 a 49).
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AUBEL Schéma d'affaciation

Chapiire 6 Zones rurales

La zone rurale est importante et doit faire 'objet de prescriptions particuliéres vu
que ies 4/5 de I'entité aubeloise sont repris en zones agricoles d'espaces verts et de bois.
Le législateur a reconnu un intérét paysager au sein de ces zones. Une zone d'intérét
paysager plus importante sera reprise au schéma d'affectation n° 21B (propositions de
modification du plan de secteur). Des mesures d'aménagement pour toute la vallée de la
Berwinne, le plateau de Gorhez - Donsart, le versant d'adret de Ste Anne, ainsi que par-
tiellement la vallée de la Bel. Seules des constructions & usage bien spécifigue sont au-
torisées uniquement dans les zones agricoles et boisées, non situées au sein d'un site
classe, reconnu. La construction de batiments a usage résidentiel est interdite. Des
agrandissements de dimension réduite et des rénovations sont seuls tolérés: 'avis de la
C.C.A.T. est toujours requis.

Le R.C.U. définit les prescriptions de la zone rurale au sein de I'aire d'habitat rural
et est & appliquer (cfr. pp. 21 a 27).

La zone rurale s'étend sur tout le territoire et joue un role important dans la com-
position du paysage.

Les seules activités autorisées avec I'activité agricole sont :

les lieux de réunions dans les batiments existants de gites ruraux et de cafétéria dans
les fermes;

- les lieux de loisirs de plein air;

- les lieux de découverte didactique de la nature pour les enfanis.

Toute construction nouvelle sera autorisée, aprés examen minutieux de la néces-
sité de construire au sein de cette zone. |l sera tenu compte de la typologie des lisux.
Les chateaux d'Altena et de Gorhez et leurs dépendances constituent une criginalite.
L.'abbaye de Val Dieu est un haut lieu touristique dont les abords sont a ameénager.

Chapitre 7 Rivieres, Plans d'eau, Mares et Etangs

Les abords des riviéres de la Berwinne et de !a Bel sont & protéger de toute cons-
truction. Le schéma des mesures d'aménagement prend en compte ces zones sous
forme de linéaire de riviére, de zones d'espaces verts et de parcs, naturelles, classées et
humides. Une bande d'espaces verts de largeur variable devra se situer de part et
d'autre des cours d'eaux.

Les abords des riviéres citées ci-dessus sont & revaloriser avec leur végétation ac-
tuelle, composée de peupliers, de saules, d'aulnes, ... Ges abords offrent une qualité vi-
suelle certaing, et donc une qualité paysagére.
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AUBEL Schéma d'affectation

La gestion des zones humides et inondables doit étre réalisée en fonction de ce
qui sera prévu au sein du contrat de riviére. Le schéma des mesures d'aménagement
retient ces zones comme des zones écologiques tres sensibles, uniguement accessibles
pour les scientifiques.

Le R.C.U. précise I'application de |a légisiation en vigueur (cfr. B.C.U. p. 24).

Chapitre 8 Zone de récréation et de séjour (couleur orange avec triangle)
Zones d’'extension de loisirs avec séjour
{couleur crange gquadrillé sur pointe et triangle nair)

Dans l'entité, une seule zone de récréation et de séjour existe au niveau du plan
de secteur. Elle est située a la Coul.

|'architecture des batiments devra s'intégrer au sein du quartier et devrait recevair,
notamment en facade, des plantations d'arbres a feuille caduque.

Le R.C.U. est d'application en tant qu'aire d'habitat rural (cfr. R.C.U. pp. 21. & 27).

Chapitre 9 Sites classés (S.C.)

Le schéma d'affectation fait référence & la carte d'inventaire n° 8 relative aux bati-
ments et sites classés. La législation spécifiqgue aux Monuments et Sites classés est d'ap-
plication stricte.

Le R.C.U. stipule les dispositions en vigueur a son titre "Protection du Patrimoine"
p. 13 et p. 16).

Chapitre 10 Espace public et places (E.P.)

Le schéma d'affectation retient uniquement les lieux privilégiés que constituent les
places : la totalite des trois places du centre d'Aubel, les places de la Victoire et de St
Jean-3art.

Les trois premiers lieux seront améliorés dans le cadre de I'étude des déplace-
ments. La placette de St Jean-Sart devrait étre plus conviviale (bancs, poubelles, ...).

Le R.C.U. définit les prescriptions relatives aux voiries et aux espaces publics et
est d'application (cfr. R.C.U. pp. 50 & 56).
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AUBEIL Schéma d'afisciation

Chapitre 11 Différentes zones spécifiques (avec surcharge)

Section 1 Zones tampons

La zone tampon est destinée & séparer par un rideau d'arbres deux sites contigus.
Le schema d'affectation tient compte des affectations actuelles et potentielles et veut
créer une amélioration de la qualité de fa zone concernée. Ce sont :

- rue de Battice : Pentieéreté du perimetre de la zone d'artisanat et de P.M.E., afin de
constituer un reel rideau;

- rue de Merckhof : I'entiéreté du périmétre extérieur relatif &4 la zone d'artisanat et de
P.M.E. de Merckhof ainsi qu'a son extension;

- les périmeétres des deux zones d'extension de loisirs avec séjour;

- le périmétre de la zone de récréation a 'est du centre.

Le R.C.U. définit en p. 13 les prescriptions relatives a cette zone.

Section 2 Zone non aedificandi (Z.N.A.)

Le schema d'affectation prévoit la réservation en espaces verts de six types de

Zones, tels :

- zone d'extension d'habitat avec espaces verts de Neer - Aubel - Schaens : en son

~~centre tout le long de la Bel et y compris la zone du coliecteur;

- zone de la cOte d'Hagelstein;

- zone au sud du nouvel abattoir;

- zone humide et d'intéréat paysager : en bordure de !a Bel et de la rue de Val Dieu, a
Fentrée du village de St-Jean-Sart;

- zone d'intérét paysager particulier : au nord et au sud de la Clouse et & Lamerschot.

Section 3 Zone a rénover (Z.R.)

La zone a rénover est un espace peu attractif qui devrait faire 'objet de travaux
d'amélioration.

Le schéma des mesures d'aménagement retient les zones suivanies :
- les trois places (Ernst, Nicolai, Albert 1er), ainsi que les places de la Victoire et de St
Jean-Sart;
- les abords de Fancienne ligne de chemin de fer et de I'ancienne gare;
- la place jouxtant I'église;
- la zone en face du C.P.A.S.;
- les abords de Val Dieu;
- Tancienne école moyenne.

La remise en ceuvre de ces sites nécessite la réalisation d'une notice d'évaluation
vu impact socio-économique et paysager joué par ces sites.
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